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Flytta in i trddgdrden
Nu bygger vi hem i trddgdrden. En hel trddgdrdsstad
faktiskt. For dig som tycker gront ar skont. Vissa val
dar skdna att inte behdva gora. Som att vdlja mellan
naturen och staden till exempel.

| Ultuna Tradgérdsstad startar du dagen med en
promenad i skogen och fortsatter med en lunch inne i
centrala Uppsala. Om du vill. Annars kan du sa klart njuta
av en dag i hemmet eller ta dig till nGrmaste centrum
for att handla allt du behdver till en grillmiddag. Tack
vare ndrheten till kommunikationer och service ar Ultuna
Tradgdrdsstad inte s& avldgsen som det kan I&ta.
Det ar bara gronare én vanligt.






Vdalkommen till trddgérden i staden

Nu bygger vi hem i tréidgérden. En hel tradgdrdsstad faktiskt,
med b&de lIdgenheter och smé&hus fér dig som ocksé tycker
gront ar skont.

Fér alla sorters familjer
Singel eller fyrbarnsfamilj spelar ingen roll. | Ultuna Tréd-
gdrdsstad bygger vi hem fér alla, bade lédgenheter och hus.

Framtiden inom réckhéll

Universitetsstad, ja visst! Sveriges lantbruksuniversitet, SLU,
ligger bara ndgra minuter bort. Men det finns dven utbildning
for de yngre i omr&det. P& den eftertraktade Internationella
Engelska skolan gér barn i &rskurserna 4-9. | omrédet planeras
aven fér en ny forskola, for att inte heller promenaden fér de
allra yngsta ska bli alltfér 18ng.

Grént och énnu grénare

Vill du Idmna kvarteret fér en stund finns det dnnu mer grén-
ska att upptdcka. Skog och dngar breder ut sig sida vid sida
med Tradgdrdsstaden. | naturreservatet intill kan du promene-
ra pd vandringsleden Gula stigen och kanske stdta pé ett och
annat djur - eller lite svamp.

Med tanke pé véxtligheten

Omrddet féréndras naturligtvis under bygget. Var uppgift ar
att bevara och ha minsta majliga paverkan p& den natur som
alltid levt har. Du kommer fortfarande kunna ha picknick under
ekarnas tradkronor, och den treradiga bjérkallén langs Dag
Hammarskjdlds vég bevaras. Var férhoppning &r att dagens
och morgondagens inv@nare ska trivas tillsammans.

Cykelbanor och resvdgar

For de kortaste avstickarna dr cykel ett bra tips. Redan nu
trampas det mycket i omr@det och i takt med att staden véixer
byggs nya cykelvigar. Aven buss tar dig snabbt in till centrala
Uppsala. Ska du resa ldngre nér du enkelt b&de Stockholm
och Arlanda frén Uppsala Resecentrum.







En bekvam tillvaro i Parkvillorna

I nordvéstra delen av Ultuna Tradgardsstad bygger vi nu
fem frist&ende villor omgivna av skog, park och naturskéna
promenadstrdk - Parkvillorna.

Ditt hem, dina 6nskemal

Vissa behover fler sovrum, andra vill hellre ha ett hemmakontor
eller kanske spelrum. | Parkvillorna kan du vdlja planlésning
sjalv. En del av tjusningen med att képa nyproduktion ar ju att
f& vara med frdn allra férsta bérjan och satta sin personliga
pragel pd& det nya huset. | inredningskatalogen hittar du en
madngd olika tillval; kdksluckor, bénkskivor, kakel och kaminer,
till exempel. Du valjer ditt nya hem, och vi hjdlper dig p& viagen.

Med plats for livet

Hdar finns plats fér alla - eller rattare sagt, du kan gora plats
for alla. Istallet for tre sovrum kan du vdlja att sétta upp tva
extra vggar, en pd dvervé@ningen och en i markplan. D& far
du fem sovrum. Det innebdr mindre sociala ytor, men mer plats
att sova pé. Vi har Gven lagt extra omsorg pd férvaringen, du
fé&r bland annat flera skjutdérrsgarderober och en stadskrubb
under trappen. Det stora sovrummet har en tillhérande "walk in
closet” och tvattnedkastet som leder rakt ned i tvattstugan
satter en fin prick dver i’et. Badrummet har dubbla handfat med
kommod, s& att du slipper k&a till tandborstning och frisyrfix.

Vardagsrummens stora fénster sldpper in massor av ljus och
ger fin utsikt ver altanen, som har gott om plats fér bade
matbord, loungemébler och en inbyggd odlingsldda. Som
gjort for att umgds l&ngt in p&d smatimmarnal

Att péta eller inte péta...

Varje parkvilla har en egen liten tradgérd i soligt vastldge. Den
ger plats att péta, leka och framfdr allt att umgds. Tradgdarden
kanske krdver lite omsorg for att bli exakt s& som du vill ha den,
men det kommer det att vara vart. Eller s& l&ter du den leva sitt
eget liv och bara guidar den i ratt riktning emellanét. Du gér
som du vill, den &r ju din. Férutom den egna tradgarden ligger
Parkvillorna granne med bade skog och park, men de sk&ter
sig ju som tur dr sjdlva. Det enda kravet dr ett besdk dé& och dé.

Energieffektiva hem med kdnsla

Hallbarhet ar viktigt fér oss och vi bygger véra hus med
omsorg om b&de manniskor och miljs. Husen &r smarta med
energieffektiva I8sningar fér l&ga driftskostnader som till
exempel Gtervinning av frénluft samt valisolerade véggar
och tak. Villorna &r utrustade med borta/hemmaknapp f&r
att ytterligare minska energiférbrukningen.

Allt Gr klart for att flytta in

Vér filosofi &r att det ska vara enkelt och bekvamt att bo i

ett modernt nybyggt hus, darfér dr allt redan klart nér du
flyttar in. Det &r bara att béra in mdblerna. Aven tradgdrden &r
fardigstdlld och bilen parkerar du smidigt i den egna carporten
med eluttag fér motorvérmare. Bostdderna kommer att anslutas
till fiber via IP-Only, vilket ger majlighet till ett bra utbud.

Fakta Parkvillorna
ULTUNA TRADGARDSSTAD

Bostadsférdelning
5 villor ca 141 kvm
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Villor med doft av gront

I nordvastra delen av Ultuna Tradg@&rdsstad ligger Parkvil-
lorna. Villor med det lilla extra - inramade av grénska och
perfekt placerade i ett idylliskt vasterldge som passar
bé&de stora och smé.

Forberett for en bekvém tillvaro

Parkvillorna passar dig som vill bo bekvdmt, med naturen
runt knuten och stan inom r&ckhdll. Och vi har gjort allt fér att
vardagen ska bli s& enkel som mdjligt. Smarta, snygga och
ibland roliga I6sningar ar Parkvillornas signum.

Laget i vastra delen av omrédet och p& en &tervandsgata intill
Natura 2000-skogen borgar fér en lugn omgivning. Tack vare

ordnade kvarter f&r hela Tradgé&rdsstaden skyddade gérdar
ddr barnen kan réra sig tryggt mellan husen. Att gronskan ar
en viktig del av atmosfdren i omrddet avsl&jar kanske namnet,
men hdr finns dven gott om lekplatser och andra avkopplande
utomhusmiljder. Och fler oaser fér bdde stora och smé& kommer
det att bli.

Valkommen till Parkvillorna!




Aktiviteter for alla smaker

Ultuna Tradgérdsstad med dess omgivningar erbjuder ndgot
for alla oavsett om du dr traningssugen, soldyrkare eller
naturdlskare. Bor du dessutom i Parkvillorna sé dr du sé néra
naturen man kan komma.

Gula stigen

Gula stigen @r en cirka tio kilometer 1dng vandringsled som
strdcker sig frén Studenternas idrottsplats i norr - via Kron-
parken, Rosendalsfdltet, Ultuna hagar och Gottsundagipen
~till Skarholmen i sdder. Parkvillornas ldge mitt p& Gula stigen
gor att du 1att kan utforska ledens alla skrymslen och vrér till
fots eller med cykel. Oavsett vilket vderstreck du vdljer att g&
kan du runda av med en mysig lunch eller middag. Matt och
bel&ten tar du dig sedan smidigt hem med bussen.

Sunnerstadsen

Har finns allt du kan ténkas behdva fér en heldag utomhus,
oavsett &rstid. Grillplats, pulkabackar (enligt ménga Uppsalas
basta), café, 15pspdr som blir till IGngdskidsp&r nar snén kom-
mer, slalombacke med lift, mountainbikebana, kanotuthyrning,
samt Mulleriket fér de sma.

Morga hage

Kan man ligga och sola med en ko som ndrmaste granne?

Ja, faktiskt! | naturreservatet Morga hage ligger en badplats
mitt i en kohage, sd bli inte frvédnade om ni hor ett eller annat
rdmande medan du badar. Morga hage ligger bara nagra
kilometer frén Parkvillorna och Ultuna Tradgdrdsstad.

Friskis & Svettis Ultuna

Strax bakom Universitetsdjursjukhuset i Ultuna finns Friskis
& Svettis, som har ett brett utbud av tréningaktiviteter. Som
Familjefys, dar vuxna och barn kan tréna tillsammans, eller
Seniorklubben f&r de lite dldre motiondrerna, till exempel.

Lyssnadngsbadet

Badplats fér hela familjen vid sjén Ekoln med en fin sandstrand,
brygga, kiosk, toalett och grillplats. Allt du behdver fér en varm
slumrig dag pd stranden. Hit kan du enkelt cykla frén Parkvil-
lorna eller ta bussen som stannar alldeles i ndrheten av badet.
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Arkitektens ord

ASA FLARUP KALLMARK
A-SIDAN ARKITEKTKONTOR

Parkvillorna &r friliggande rymliga villor i tvé plan med ett
fantastiskt [dge med uteplatser i vdster som vetter mot ett
skogsparti med ett litet falt framfcr.

Huvudentréerna ar placerade ut mot gatan och frén car-
porten n&r man groventrén pd gaveln. Varje hus har plats for
tva bilar varav en bilplats dr under tak. | direkt anslutning till
groventrén finns ett férrédd och plats for cyklar. P& framsidan
av huset finns en liten uteplats for morgonkaffet i stersol.

Planlésningen pé bottenvdningen dr 8ppen men med kdket i en
avgrdnsad del s& att det inte dominerar dvriga umgdngesytor.
Istallet har matplatsen getts en central placering som husets
hjarta. Har kan man &ta, géra léxor, spela spel, pyssla och umgds.
Som tillval kan man placera en braskamin som en rumsavdelare
mellan matplatsen och sittytan. Tv:n @r ténkt att placeras i den
delen av vardagsrummet som vetter ut mot gatan. Det blir en
mysig hérna. Denna del kan delas av helt frdn dvriga umgdnges-
ytor om man som tillval vdljer en vigg har.

Koket och vardagsrummet har stora fonsterpartier med
kontakt med uteplatsen och grénskan p& den vdstra sidan.
Bottenv@ningen har fénster &t tre hall vilket kommer att ge ett
harligt dagsljusinsldpp. | trappan finns ett fénster som bidrar
till att Gvre planet kommer att ha direkt dagsljus Gven om man
vdljer att géra allrummet till ett avskilt rum med en vdgg. Sov-
rum 1och 2 har fonster i tvd vaderstreck.

P& dvervaningen finns tre sovrum och ett allrum. Allrummet kan
goras om till ett avskilt sovrum. Det stdrsta sovrummet har en
kiddkammare/ walk in closet. Frén klddkammaren har man ett
“tvattnedkast” ner till tvattstugan s& att man slipper springa i
trappan med tvatten. Frén klddkammaren nér man badrummet
med sitt dubbelhandfat och badkar. Som tillval finns bastu. Valjer
man det alternativet ndr man badrummet frén hallen.

Sovrum 1och 2 har rymliga skjutddrrsgarderober. Beroende
p& vilka tillval man gér kan man & upp till fem rum + ett vardags-
rum, dvs sex rum och k&k. Villan har gott om férvaring dven pd
bottenvaningen.

Exteridrt ar utformningen elegant stram med liggande
dubbelfasspontpanel tdckmalad i en mdrkgré kulér, grafitgré
betongpannor och gréa plétdetaljer. Fdnstren och dérrarna ar
lindblomsgrona. Taken har asymmetrisk nock, detta ger ett lek-
fullt intryck och samspelar med dvriga byggnader i omradet.






Exempelplanlésning Exempelplanlésning
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UPPSALA, ULTUNA TRADGARDSSTAD
Parkvillo

Kortfattad teknisk
beskrivning och
rumsbeskrivning



Mark

Utrustning p& tomtmark

Se tomtfaktablad for respektive tomt.

Marksten vid entré, asfalt vid infart/carport.

Tratrall pd baksida samt huvudentré.

P& tomtmark kan fdrekomma brunnslock fér dag-
vatten, inspektion och rensbrunnar till markforlagda
ledningar.

Grasmatta, planteringar och héck. Vid inflytt bestér
hdcken av plantor som &r ca 40-60 cm héga och
buskplantorna dr ca 20-30 cm hdga. Vissa véxter
kommer att behdva beskdras eller klippas ner de
forsta &ren for att bli fina pé sikt.

Grundkonstruktion

Hus

Betongplatta pd mark.

Isolering under platta med cellplastskivor.
Golvvarmeslingor fér vattenburen golvvarme
pd entréplan.

Stomme

Rumshdjd ar 2,5 m.

Lagre takhdjd kan férekomma i férr&d, WC/Dusch och
lokalt vid installationer, snedtak eller dar det erfordras
av konstruktionsskal.

Synlig balk kan férekomma av konstruktionsskal.

Forréd
Isolerat uteforrdd med bdrande trastomme.
Takkonstruktion av trd.

Carport
Utfors av trd med brandskivor pd takets undersida
dar det krdvs.

Yttervaggar
Bdrande trastomme med isolering.

Innervdggar
Bdrande innerviggar med trdreglar.
Icke b&rande innervéggar av gips pé trédstomme.

Mellanbjalklag

Vindsbjdlklag

Trabjalklag med isolering.

Takkonstruktion
Oisolerad trakonstruktion och takstolar av tra.

Stomkomplettering
Fasadbekldadnad
Liggande trapanel, fardigmalad.

Fonster, fonsterddrrar

Fonster och fonsterddrrar av trd med utvandig alumi-
niumbeklddnad, fabriksmélade.

Sidohdngda indtgdende fonster samt fasta fénster.
Utdtgdende fonsterddrrar.

L&sbara fonster i markplan.

Fonsterddrrar med cylinderlds och bakkantssdkring.

Ytterdorr
Fabrikslackerade entréddrrar av trd och glas.

Fasadkompletteringar
Pl&tarbeten (pldtbleck, hangrénnor, stuprdr).
Fasadmd&tarskép.

Yttertak

Betongtakpannor.

Takpapp och plét pd carport och forréd.
Hangranna och stuprdr av lackerad pldt.

Inredning

Latta innervaggar

Gipsskiva pd tra/stdlreglar.
Vétrumsviggar med godkdnt skivmaterial.

Innertak
Malade gipsplank med synliga fasade skarvar.

Listverk

Foder slata vita fabriksmalade.
Vit fabriksmélad golvsockel.
Taklist vit fabriksmalad.

Innerdorrar
Latta vita slata innerddrrar.

Innertrappa
Vitmélad trétrappa med steg av ek.
Handledare i ek och trapprdcke vitmélat.

Snickerier
Kokssnickerier av fabrikat Vedum eller likvardigt.
Luckskdp i &verskép.

L&dor i bankskép.

Sopsorteringslada.

Bdnkskivor av laminat med rak kant.
Stdnkskydd av laminat

Underlimmad diskho av rostfri plat.
Belysning under k&kséverskép.
Takinkladnad.

Klddkammare med hylla och klgdsténg.
Skjutddrrsgarderober dr vita och sldta.

Inredning for stddutrustning och l&sbart medicinskép.

Vitvaror

Induktionshall.

Inbyggnadsugn och mikro i hdgskap.
Kylskép och frysskép.

Spisflakt.

Integrerad diskmaskin.

Tvattmaskin och torktumlare.

Fonsterbankar
Natursten i fonsternisch.

Golv

Ekparkett, mattlackad 3-stav.
Klinker enligt rumsbeskrivning.
Vit fabriksmélad golvsockel.

Installationer

VVS-installationer

Varme, varmvatten

Uppvarmning via frénluftsvérmepump.
Vattenburen golvvarme pé& bottenvé@ningen samt
i badrum pd plan 2.

Vattenburna radiatorer pd dvervé@ningen med
termostat monterad pé radiator.

Utrustning

Termostatblandare med duschset.
Ovriga blandare &r av engreppstyp.
Golvstdende toalettstol.

Handfat med I&dor i kommod i badrum och WC/dusch.

Duschvéggar i WC/dusch.
Badkar i badrum.

Ventilation

Franluftsventilation i kdk, badrum, WC/dusch,
klddkammare, tvattstuga kopplad till vérmepump.
Separat spisfldkt i kdk utan tervinning.

Tilluft via ventil i fasad.

El

Fasadmatarskép placeras i fasadvdgg.

El/IT-skép med automatsé&kringar och jordfelsbrytare.
Batteridrivna brandvarnare.

Fasadbelysning vid entré och uteplats.

Utvandiga eluttag vid uteplats.

Tv, data och ip-telefoni
Uttag i kdk, vardagsrum, allrum och sovrum.



Rumsbeskrivning

Streckade ddrrar, véggar och skjutddrrar pd
planritning avser tillval och ingér ej i avtal.
Ldsa mbler p& planritning ingdr e] i avtal.
G=GOLV, S=SOCKEL, V=VAGG,

T=TAK, O=OVRIGT

Bostaden

HALL

G Ekparkett, klinker i entré.

S Trasockel, vit fabriksmélad.

\% Malad.

T Malat, vitmalad taklist.

o Skjutdorrsgarderober enligt bofakta.

Kapphylla enligt bofakta.

KOK

G Ekparkett.

S Trésockel, vit fabriksmélad.

% Mé&lad.

T Malat, vitmalad taklist.

o Sképssnickerier enlig bofakta.
Bdankskiva av laminat.
Infalld diskho.

Kyl och frys
Induktionshall.

Ugn och mikro i hégskdp
Integrerad diskmaskin.
Spisflakt.

Belysning under dverskdp.
Fonsterbdnk av natursten.

VARDAGSRUM/ALLRUM

G Ekparkett.

S Trasockel, vit fabriksmélad.

\ Maélad.

T Maélat, vitmalad taklist.

@) Fénsterbdnk av natursten.

BADRUM

G Klinker.

Vv Kakel.

T Mélat.

O Handfat med kommod.
Spegel med LED-belysning.
Badkar.
Toalettpappershéllare.
Handdukskrokar.

Takarmatur.

WC/DUSCH

Klinker.

Kakel.

Malat.

Handfat med kommod.
Spegel med LED-belysning.
Vikbara duschvdggar.
Toalettpappershdllare.
Handdukskrokar.
Tvattmaskin och torktumlare.
Bankskiva éver TM, TT
Vaggskép enligt bofaktablad
Takarmatur

o= <o

KLADKAMMARE

G Ekparkett

S Trasockel, vit fabriksmalad.

% Mélad

T Malat, vitmalad taklist.

O Hylla med kladsténg.
Linnefdrvaring fyra trddbackar och
tre tr&dhyllor.

Belysningsarmatur.

SOVRUM

G Ekparkett.

S Trasockel, vit fabriksmélad.

\% Ma&lad.

T Malat, vitmalad taklist.

o} Skjutddrrsgarderober med inredning
enligt bofakta.

FORRAD

G Betong.

v Isolerad.

T Isolerat.

O Belysningsarmatur.
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