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Arkitekt Lagenhetsférdelning Inflyttning
Brunnberg & Forshed 251 om Frén och med
Arkitektkontor AB 1-5rok december 2023
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Frdn sjdtte vaningen till sjunde himlen

Det ar inte |Gtt att veta vad som ar upp
och ned ndr sjatte v@ningen ocksd ar

den forsta. Eller ndr det finns takterrasser
bé&de pd entréplan och dversta vaningen.
Och pd ndst dversta va@ningen. Och ndst,
ndst Sversta vdningen. Och ddremellan en
salig blandning av smé ldgenheter, stora
ldgenheter, etagevdningar och balkonger
om vartannat. Nu bygger vi bostdder pé
en helt ny nivd. Vilken vdljer du?
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Konsten att bygga
pd hdjden

ARKITEKTENS ORD

Det &r en stor utmaning for en arkitekt att skapa ndgot helt
nytt. Det gillar jag. Att placera en byggnad ovanpd en annan
kraver respekt fér grundens arv, samtidigt som det unika laget
tillater kreativiteten att fléda. Niv& startar sex v@ningar upp
fran Ballstadn och vi har utgétt frén tanken om ett levnads-
vanligt boende pd hdg h&jd nér vi tagit fram vara skisser och
ritningar.

Det var viktigt for oss att det hdr projektet skulle harmonisera
med grunden den stdr pd, det gamla tryckeriet. Den under-
liggande strukturen gav inspiration till den nya byggnadens
visuella identitet och kdnsla, medan den ocksé skapade
orubbliga férutsdttningar i form av befintliga bdrverk och den
extra starka stommen.

Varidé &r att anvdnda oss av olika nivéer fdr att bryta pro-
jektets omfattande volym och komponera en visuell variation,
unika bostadsytor och generdsa utemiljer. Detta gor vi
genom att forma en méngd kvadrater till "l&ddor” som sedan
staplas i ett tredimensionellt mdnster. "L&dorna” placeras med
den hdgsta delen mot mitten, och fallande mot sidorna. Detta
ger utrymme till totalt tio trapphus, en central angdringsgata i
mitten och ett stort antal terrasser pd olika plan.

Med en s& stor formvariation behdver material och dvriga
delar vara aterhdllsamma. Fasaden bestér av ett enhetligt
skivmaterial i ljusgrd kuldr som tillsammans med fénstren

bildar ett raffinerat ménster. Aven balkongerna bildar sam-
manhdllande enheter utefter hela fasaddelar. Flérten med det
industriella visar sig i materialval och gestaltningsmdssiga
uttryck. Sedan anvdnder vi oss av varma, naturliga material
dar ménniskor vistas, till exempel pé& insidan av balkonger eller
uteplatser kladda i ljus trapanel.

De yteffektiva bostdderna ar uttdnkta for att ge plats &t alla
typer av skeenden i livet, samtidigt som de Sppna plan-
[6sningarna skapar rymd, flexibilitet och plats fér tanken.
Smarta fénsterldsningar bidrar till den Sppna kdnslan med ett
optimerat ljusinsldpp. Principen fér fasadens fonstersattning
ar generdsare fonster mot utsikt och mer sparsmakade in mot
den centrala gatan. Gagatan som [8per mellan huskropparna
bidrar till kanslan av att Nivd ndstan blir en liten stadsdel i sig
sjdlv, dven om det arkitektoniska uttrycket binder ihop bygg-
naden med sin omgivning.

Ur ett hallbarhetsperspektiv &r det energismart att utgd frén
en befintlig grund. Vi bérjar inte fran noll, utan kan anvdnda
oss av den infrastruktur och de byggstenar som redan finns
pé plats. Att bygga p& hdjden &r ocksd en del av den héllbara
utvecklingen ndr det kommer till att forma och fértata framti-
dens stdder.

PHILIP TREUTIGER
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB



Valkommen till Niva

Nu bygger vi pd nya nivéer, bokstavligen. Langs Ballstadns
kant stér ett gammalt tryckeri. P& dess tak vaxer ett nytt
kvarter upp och skapar méngder av nivéer, terrasser och
milsvida utsikter. En ny liten stadsdel i stadsdelen med 251
bostader fér b&de stora familjer och smd hushdll.

Hemma i Stockholm och Sundbyberg

Nivé& ligger formellt i Stockholms stad, men allra nGrmast ar
det till Sundbybergs centrum. Dar finns tunnelbana, pendeltag,
tvdrbana och bussar som tar dig in till stan p& mindre &n tio
minuter.

Allt det, i kombination med de nya parker, cykel- och gang-
banor som dr under uppbyggnad, gér Mariehall till pendlar-
ens bdsta van. Fér den som behdver [dmna stadsdelen, alltsé.
Annars finns allt du beh&ver pd bara négra minuters prome-
nadavstdnd, inklusive ett rikt restaurangliv.

En I16rdag i Mariehdll

Varfér inte inleda dagen med en promenad ldngst Béllstadn?
Precis utanfor huset véxer en parkliknande strandpromenad
fram. Den kommer att ta dig genom fina grénomréden och

hela végen fram till Stadshuset p& Kungsholmen. Eller s&
stannar du hemma pd uteplatsen eller balkongen och blickar
ut ver de guppande bétarna ldngs kajkanten. Promenaden
kan ju bytas ut mot ett yogapass hos Mia och Malou, en
cykeltur eller en stund i utegymmet p& gdrden.

Ta en shoppingtur i mysiga Signalfabriken eller maffiga
Bromma Blocks. Eller vandra ndgra hundra meter ner till Sund-
bybergs centrum ddr du hittar du ett stort utbud av butiker,
apotek, restauranger och service. Om du pd vagen hem &ndé&
kdnner att matinspirationen tryter, sé ligger den populdra och
prisvarda sushirestaurangen S&T Sushibar pé& din gata.
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Bostdderna i Mariehdlls nya stadsdel
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Hogt och Gnnu hogre

Oavsett vilken [dgenhet du viljer kommer du att bo hdgt,
med Ballstad&n, smé&bdtarna och strandpromenaden
nedanfor.

De totalt tio trapphusens olika nivéer, i kombination med laget
uppepd detgamlatryckeriet, ger ett fritt ljust Idge, mdnga
uteplatser, balkonger och utsikter som sl&r det mesta. Det &rjust
niv&derna som ger hela kvarteret dess karaktdr, men dven bostd-
dernabjuder pd stor variation. Detblir allt fran ett till fem rum
och kék med en méngd olika planldsningar skapade for att
kunna matcha olika drémmaroch behov. Har drvarje kvadrat-
meter varsamt hanterad av arkitekter och ingenjorer i samarbete.

De allra flesta av Idgenheterna har en generés balkong eller
uteplats. De som saknar egen balkong har dndé tillgéng till

stora gemensamma takterrasser och féreningslokal.

Hadgst upp i trapphus 16 finns tv& gemensamma takterrasser
som knyts ihop av en féreningslokal med tillhérande kok.

Hit ar alla i Nivd vélkomna att njuta av utsikten och livet.

Det gér att Gven de minsta hushéllen kommer att kunna

ta del av det héga och fria laget.

Du hittar alla bostadsbeskrivningar, planlésningar och priser
pé& Besqab.se. Boka gérna ett méte med vé&ra maklare for en
visning av projektet pd plats eller via ett digitalt méte.

i“illll'l"'
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Att kopa bostad av Besqab

23



24

Det har ar Besqab

For drygt trettio ar sedan, samma &r som Globen stod klar
och Berlinmuren féll, grundade Isidor Andersson och sju av
hans vanner Besgab. Idén var d& - precis som nu - att bygga
bostdder utifrédn mdnniskors behov och drémmar. Sedan dess
har verksamheten vuxit. Besqab &r fortfarande ett familjedgt
féretag, men idag &r vi noterade pd Nasdaq Stockholm och
bestér av 120 medarbetare som tillsammans bygger bost&der
och samhadillsfastigheter. Vi har valt att i férsta hand koncen-

trera oss p& de lokala marknaderna i Storstockholm och
Uppsala. Vi vet att det betyder mycket att ha en djup lokal
férankring och att vara engagerade i den plats vi bygger pé.
Oavsett vad och var vi bygger utgdr vi frdn samma mélbild:
vi ska vara bést pd att férstd manniskors behov och drémmar
nar det gdller boende - och utifrén den kunskapen skapa nya
héllbara hem for ett battre liv.
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Hemma badst, det har du bestamt

Att kSpa en ny bostad dr en harlig kdnsla, men férmodligen
ocksd en av de stdrre och pirrigare affdarerna du kommer att
gdraiditt liv. Vi &r valdigt stolta dver fdrtroendet att f& vara
med och skapa ditt nya hem och kommer att finnas har fér

dig under hela resan.

Vi vet hur viktigt, spdnnande och roligt det &r att planera for
ett nytt hem. Ambitionen fran var sida &r att du ska kénna
att du kdper och flyttar in i ditt drémhem. Det Gr ju en av de
stora férdelarna med att kdpa en nyproducerad bostad

- att det dr du som bestdmmer hur det ska se ut och attingen
annan har bott dar fére dig.

Nar du képer en bostad av oss kan du vara sdker pd att den

ar ritad av de bdsta arkitekterna och producerad enligt de
senaste teknikerna. P& kdpet f&r du &ven véra drygt trettio &rs
erfarenhet av bostadsbyggande. Det betyder att du fér ett
vdlplanerat hem dar varje kvadratmeter tagits tillvara. Vi har till
exempel tanktigenom ditt kdk noggrant fér att du b&de ska &
plats med alla saker och har tillrdckligt med arbetsytor. Avsténdet
mellan spis, kyl och diskho mdste ocksé vara ratt.

Du kan dessutom vara sdker pd att du fér ett 1&dngsiktigt
hallbart hem som har sunda miljévdnliga materialval och 1&g
energiférbrukning. Vi jobbar h&rt fér att du ska kunna leva ett
hallbart vardagsliv fran start.

Miljdperspektivet &r férstds viktigt, men att ha néra till motion
och natur, kommunikationer, skolor och service dr minst lika
viktigt for att helheten ska bli bra.

En annan fdrdel som madrks p& en géng ar att du kdper din
bostad till ett fast pris. Inga nervésa budgivningar med andra
ord. Det kan ocksd vara tryggt att veta att vi tanker l&ngsiktigt
redan ndr vi kdper mark. Vi vdljer alltid byggplatser dar det
kommer att vara [Gtt att trivas badde nu och i framtiden.

Ndr du val har bestdmt dig for en besqabbostad ser vi till
att du far regelbunden information via brev, e-post och
informationsmdten. Dessutom kan du alltid kontakta véra
md&klare for att f& svar p& dina fragor.

Varmt valkommen till Besqab!

Besqabs bostadsrdttsféreningar dr anslutna till Trygg BRF. Det innebdr att din
férenings ekonomi &r transparent och granskad i flera led. Du kan IGsa mer och
jémfdra pé tryggbostadsréttsmarknad.se.
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Besqabs trygghetspaket

Konjunktursvangningar ingdr alltid i v8ra kalkyler och vi har
forsdkringar som garanterar att vara 13ften kan héllas. Med
vart trygghetspaket i ryggen kan du vara sdker pd att det som
kanske &r ditt livs stdrsta affdr ocksd blir din tryggaste.

F6rening med god ekonomi
Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan granskas av tvé

av Boverkets auktoriserade intygsgivare, som ddrefter intygar
att planen vilar péd tillférlitliga grunder.

Féreningen &r nybildad och har darfér aldrig nadgra
gamla skulder. Vi ser dven till att den har goda ekonomiska
férutsdttningar for framtiden.

Utbildning for styrelsemedlemma

Ndr vi startar en ny bostadsrattsférening foljer vi féreningen
under den férsta tiden och utbildar de medlemmar som sedan
ska ta ver styrelsearbetet, s& att de kdnner sig trygga.

Du kan sélja din nuvarande bostad i lugn och ro

Du f&r god tid pd dig att sdlja din befintliga bostad eftersom
vi ldmnar besked om definitivt tilltrddesdatum minst fyra
ménader fore inflyttning.

Tilltradesskydd

Om du behdver extra tid for att sdlja din nuvarande bostad
kan du efter prévning skjuta upp ditt tilltrdde med upp till

tre m&nader.

Skydd mot dubbel boendekostnad

Om férsdljningen av din nuvarande bostad drar ut pé& tiden
kan du efter prévning anvénda vart skydd mot dubbel
boendekostnad. Skyddet tdcker de faktiska kostnaderna for
ditt gamla boende upp till 10 000 kr per m&nad i max sex
mé&nader. Om du vill anvanda tilltradeskyddet eller skydd
mot dubbel boendekostnad mdste du anmala detta till oss
senast tre m&nader fére tilltrédet av din nya bostad.

Besqab ansvarar fér féreningens osélda lagenheter
M&nadsavgiften for eventuella osdlda Idgenheter vid
inflyttningsdatum betalas av Besgab under sex m&nader.
Skulle det finnas osélda Idgenheter kvar efter den tiden
kdper Besqab dessa av féreningen. Vi tar ansvar for att
bostadsrattsféreningens ekonomi inte péverkas.

Vi garanterar att fardigstdlla bygget
Infor produktionsstart tecknas alltid en férsdkring som

garanterar att bygget fardigstalls.

Besiktningar av oberoende part

Innan inflyttning sker en slutbesiktning som gors av
oberoende besiktningsmén. Tva ar efter det gor vi

en garantibesiktning for att sdkerstdlla att allt dr fortsatt
bra och att inga fel har uppkommit. Garantitiden pé
byggnadsarbeten i bostadsratter ar fem &r, med
undantag for vitvaror ddar den &r tvd ar.

Om du vill veta mer om véra fdrsdkringsvillkor och skydd,
eller har andra frégor om ditt bostadskdp, tveka inte att
héra av dig till oss!

For en tryggare bostadsaffar

For att en bostadsrattsférening ska anses transparent och
jamférbar enligt Trygg BRF maste féreningen uppfylla en rad
olika krav pé& redovisning. Dessa omfattar bland annat:

Rdnta

Skillnaden mellan den rdnta som banken offererat och den
berdknade rdntan i kostnadskalkylen visar hur kdnslig bo-
stadsrattsféreningen dr for rantehdjningar.

Lan
Storleken pd féreningens |&n har stor betydelse fér den ekono-
miska tryggheten.

Amortering
Hur mycket féreningen &rligen amorterar pd sina l&n spelar
roll f&r féreningens framtida ekonomiska trygghet.

Underhéllsplan

En 30-&rig underhdllsplan visar hur mycket pengar féreningen
behdver satta av varje &r fér att kunna underhdélla fastigheten
i framtiden.

Andelstal

Grunden for berdkning av de andelstal som tillampas fér
férdelning av féreningens manadsavgifter ska redovisas i
kostnadskalkylen och i den ekonomisk planen.

Férsakringar
Att foreningen och dess fastighet dr ratt férsdkrad spelar stor
roll fér de boendes trygghet.

Avtal

Det finns ett antal krav p& vad som ska framgd i avtal mellan
féreningen och bostadskdparen. Det finns dven krav pé vilka
avtal som ska redovisas i samband med en ekonomisk eller
annan férpliktelse for féreningen.

Vill du veta mer?

P& tryggbostadsrattsmarknad.se kan du l&sa mer om olika
nyckeltal och om vad som gdiller for att de olika kraven f&r
kriterierna ekonomi, I&ngsiktighet och trygghet ska vara
uppfyllda.

Initiativtagare till *Trygg Bostadsr&ttsmarknad i Sverige™ ar
Besqab, JM AB, Nordr Sverige AB, Skanska AB, Peab AB, OBOS
Sverige AB och Bostadsrdtterna.
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Hallbarhetsarbete
som gor skillnad

For oss pd Besqab ar det viktigt att det héllbara livet ocksd

ar det enkla. Nar vardagslivet fungerar smidigt kan vi géra
l&ngsiktig skillnad pd riktigt. Darfér bdrjar vi ténka héllbarhet
redan ndr vi férvérvar marken och bdrjar planera véra bostader.

Frén tanke till handling, till bostad

Forstdelsen for vilken paverkan vi har och vilka méjligheter
som finns i var verksamhet dr central i vart arbete mot en mer
héllbar samhallsutveckling. Det f6rhaliningsséttet paverkar
alla delar av vért arbete, frén idéarbete och produktion till
inflyttning och anvdndning av bostaden.

Héllbart nu och i framtiden

Véra bostadsmiljéer planeras for att frdmja en hdlsosam och
héllbar livsstil, for dagens och fér morgondagens ménniskor.
Ett nytt hem ska hélla f6r mdnga generationer och vara en
plats dar manniskor kan uppfylla sina drémmar, férvantningar
och behov. Vi vdljer ut platsen vi bygger pd noga sé att du

har ndra till grénomréden och kan valja att gé eller cykla till
skolan, jobbet eller till kollektivtrafik. G&rdarna utformas fér
b&de rérelse, traning, lek och avkoppling. Allt fér din bostad
ska bli en trygg och mysig plats att Idngta hem till.

Robust, smart och l&ngsiktigt

Véra bostader byggs med robusta material och beprévade
tekniska 18sningar. Vi vdljer i férsta hand tidldsa material med
l&ng teknisk hallbarhet och som &r relativt underhdllsfria.
Kvalitetskdk fr&n Vedum ger 1&ng livsldngd och genomgéende
miljcklassade vitvaror sparar energi.

Kraven p& byggnaders héllbarhetsprestanda kar successivt
och fér att Besqab ska vara en del i utvecklingen tar vi hjdlp av
erkénda miljdklassningssystem. Fdr dig som bor i v8ra bostader
innebdr det att vi férbereder for en bra kdllsortering inne i
bostaden, att vi sorterar allt byggavfall under byggtiden och
att vi har valt ut sunda material i bostaden.

31
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Bostadsfakta Niva

Fakta Nivé (avser hela projektet)
BROMMA | MARIEHALL

Lagenhetsfordelning

26 st1rum och kok ca 26-36 kvm
96 st 2 rum och kdk ca 43-68 kvm
61 st 3 rum och kdk ca 56-92 kvm
32 st 4 rum och kdk ca 81-93 kvm
23 st 5 rum och kdk ca 117-122 kvm
1st 6 rum och kék ca 221 kvm

Ateljébostdder
12 st ateljéldgenheter 4 rum och k&k
ca 153 och 157 kvm

UtSver bostdderna till forsdljning
ingdr 8 st LSS-lagenheter, samt en

férskola som utgdrs av 6 [dgenheter.

Boendeform
Bostadsratter

Inflyttning
Frdn och med
december 2023

Arkitekt
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
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Karta dver omradet

BROMMA | MARIEHALL

Ulysund
industriomrade

Situationsplan

NIVA

BROMMA BLOCKS

1,2 km

SUNDBYBERGS CENTRUM

850 m

/
vV ey

SUNDBYBERGS STATION
buss, t-bana och tvédrbana

960 m

A

MARABOUPARKEN

BROMMA FLYGPLATS

1.4 km
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Bostaden

Beskrivning av inredning och standard i din bostad.

Allm@n bostadsbeskrivning

+ Generell rumshgjd 2,5 m. Vissa delar, till exempel badrum
och hallar, har installationer ovan undertak och darfor n&got
lagre rumshdjd. Se planritning.

* Innerdorrar, vita slata med vita dorrfoder.

* Ladgenhetsddrr, sdkerhetsddrr med mekanisk ringklocka och
tittdga.

« Vita fonsternischer med bdnk i natursten.
» Mé&lade innervaggar i gips pé stalreglar.

* Mélade undertak av gips. Installations- och/eller rensluckor
férekommer i undertak.

* Fonster med aluminiumbeklddnad pé utsidan och tré pé
insidan. Fabriksmalade, indtg&ende och sidohdngda,
alternativt fasta.

* Fénsterddrrar med aluminiumbekladnad pé& utsidan.
Fabriksmalade och utdtgdende.

* Bost&derna pd entréplan har lasbara fonster.

Férvaring
* Hatthylla i hallen, enligt planritning.
+ Garderober och/eller kldkammare enligt planritning.

« Stadskdp med standardinredning for stéd samt IGsbar
medicinlada, enligt planritning.

Reservation fér dndringar 240305

Installationer i bostaden

* El- och mediacentral med automatsdkringar, jordfelsbrytare
och undermdtare for férbrukning i bostaden. Féreningen har
ett gemensamt elabonnemang.

* Vattenské&p med huvudavsténgning och individuell mé&tning
av varmvattenférbrukning i bostaden.

« Vattenburen vdrme via radiatorer under fénster (vit végg
bakom).

« Friliggande vita varmestammar for radiatorer monteras Idngs
bostadens yttervaggar.

+ Utanpdliggande rér i badrum.

« Frénluftsventilation i badrum, k&k och we/dusch.
Tilluftsventilation i dvriga rum.

» Eluttag i samtliga rum, samt pd balkong och terass.

+ Datauttag placeras i vardagsrum samt i ytterligare ett rum/
utrymme i ldgenheter storlek 3:a och uppat.

« Batteridriven brandvarnare.

Byggnaden

Beskrivning av byggnad, trapphus och allmdnna utrymmen

Byggnaden
* Huset byggs uppepd befintligt hus.

« Stomme av stal med hélddcksbjalklag och yttervaggar med
gipsade utfackningspartier.

* Fasad av fibercementskivor med bakomliggande
regelstomme (befintligt hus har mélad plé&tfasad).

« Trépanel pé delar av fasaden (vid balkonger).

* Entrépartier av ek.

* Tak av HDF-bjdlklag med ovanliggande isolering och tatskikt.

* Terrasser av takkasetter och rdcken av glas med
aluminiumstomme. Klinker pd terrassgolvet.

* Balkonger med balkongplattor i betong och pinnrdcken av
aluminium.

* Tak tackt med sedum.

+ Hangrénnor och stuprdr av lackerad plét.

Allm@nna utrymmen
G=GOLYV, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, O=OVRIGT

TRAPPHUS ENTREPLAN
Terrazzo och klinker
Terrazzo och klinker
Mélat

Ma&lat /undertak
Namntavla

Postfack

Nedsdnkt dorrmatta
Belysningsarmaturer
Sittbank

O <o»mQE

TRAPPHUS VANINGSPLAN
Terrazzo och klinker
Terrazzo och klinker
Maélat
Malat/undertak
Belysningsarmaturer

O <on

Reservation fér dndringar 240305

FORRAD

G Betong, dammbindning
V  Maélat, samt Troax-nat
T Malat

TEKNIKUTRYMMEN

G Betong

vV Malat

T Malat
CYKELFORRAD
G Betong, dammbindning
V. Malat

T Malat

O Cykelstdll
GARAGE

G Asfalt

V. Malat

T Malat

KALLSORTERINGSRUM

G Betong, dammbindning
V' Mineritférstdrkta vaggar
T  Maélat

Installationer

* Husets uppvdrmning sker med fjarrvdrme via varmevadxlare

« En hiss per trapphus, samt hiss vid nedgé&ngar till garage (2 st)
* Lyftbord vid vissa entréer

+ Mekanisk frénluft med energidtervinning (FX-aggregat).
Tilluft via don bakom radiatorer

* Flaktrum p& tak alternativt i kallare

Gemensam gérd

« Plattléggning pd gdrdsgatan, samt vid entréer och uteplatser
* Planteringsytor

« Belysning léngs gérdsgata

* Fasta maébler vid entréer

* Cykelstall
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Vill du veta mer om Nivé?
KONTAKTA:

Maklare
Andreas Szalkowski, Nytt Hem
073-449 83 92, andreas.szalkowski@nytthem.se

Besqab Kundkontakt
08-409 416 00, info@besqab.se

Besqab.se

P& besqab.se finns Nivés projektwebb. Dér hittar
du bilder, beskrivningar, prislista och planldsningar,
samt information om k&pprocessen och vart
trygghetspaket, bland annat.

Anmdl dig som intressent
Genom att anmdla dig som intressent for Niva
pé& besqab.se far du I8pande nyhetsbrev med
information om projektet.

Ett hallbart projekt

For oss p& Besqab ar det viktigt att det hallbara
livet ocksé dr det enkla livet. Nar vardagslivet
fungerar smidigt kan vi géra 1&ngsiktig skillnad pé
riktigt. Darfor barjar vi tanka héllbarhet ur mdnga
perspektiv redan i det tidiga planeringsskedet.

3D-bilderna i denna broschyr é&r ett digitalt fotomontage. Rétt till andringar férbehdlles.
Ytangivelser &r prelminéra. Rumsytor &r avrundade till nérmaste heltal. Originalformat A3.
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