Tegeltornen

Sundbyberg | FABRIKSPARKEN

Arkitekt Bostadsférdelning Inflyttning
P&rner + Pettersson 164 l[dgenheter om 1- 5 rok Prelimindrt med start slutet av 2026



Tegeltornen

Sundbyberg | FABRIKSPARKEN

3D-bilderna i denna broschyr &r ett digitalt fotomontage. Reservation fér andringar.




Vardagsguldkant runt hérnet

Som ett litet New York i smastadsform
fullandas nu Fabriksparken med
Tegeltornen. Fabriksparken har vuxit
fram som en helt ny stadsdel i centrala
Sundbyberg. Hitta hem till en vardag
dar allt ligger ndra: restauranger,
matbutiker, trdningsanlaggningar,
skolor och forskolor. Dessutom ligger

nagra av Stockholms vackraste platser

som Marabouparken och Lotsjon-
Golfdngarna i ndromrddet. Har finns
allt du behover for en enklare vardag

- bara en kort promenad bort. De dagar
du langtar efter mer sa finns hela
Stockholms kultur- och restaurangutbud
endast en kort tunnelbaneresa bort.
Valkommen till Tegeltornen.
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En visuell lek med tegel
och gulréda toner

ARKITEKTENS ORD

FREDRIK PETTERSSON OCH MAGNUS PORNER

Tegeltornen ar fyra spektakuldra byggnader utformade fér
att reflektera platsens férflutna med mé&nga industrihistoriska
tegelbyggnader. Tornen och sockeln de star pd har darfér
fasader av tegel och varierande v@ningshdjd, ddr de tvé hégsta
byggnaderna nér dver 10 vaningar.

Att bygga nytti ett historiskt omréde kréver respekt for befintlig
arkitektur, utan att géra avkall p& modern estetik och funktion.
Husen har mindre fotavtryck och h&jder som sarskiljer dem

frdn omgivande industrihus. Det gér att m&nga ldgenheter far
utblickar 8ver omgivande hus och/eller fénster i flera véider-
streck. Det ger fin ljusfdring i Idgenheterna, dar ménga stdrre
ldgenheter har kdk/vardagsrum med fénster dver hérn.

Vihar valt att arbeta med ett handslaget tegel som @r gulrétt

i de hdga husen och rétt i de lagre. Variationen av tegel
skapar en varsam rytm utmed gatan, samtidigt som de héga
husens ljusare, gulréda kuldr reflekterar ett varmt ljus till b&de
gaturum och ldgenheter. Varje huskropp har en egen indelning
med tegelreliefer som antingen understryker vertikala, horison-
tala eller mer neutrala riktningar. Olika fonsterférger pé de
olika huskropparna férstarker ytterligare variationen mellan
huskropparna och ger dem unika identiteter, samtidigt som de
tillsammans skapar en igenkdnnbar helhet. Mellan husen ldngs
Vasagatan, Max Sieverts gata och L&fstréms allé syns den
upphdjda gérdens gronska kldngande ned fran gérden.

MAGNUS PORNER OCH FREDRIK PETTERSSON
PORNER + PETTERSSON
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En mysig smdstad,
atta minuter fran storstan

Fabriksparken har vuxit fram som en helt ny stadsdel i centrala
Sundbyberg. Har finns i stort sett all service du kan tdnka dig

i form av restauranger, matbutiker, traningsanldggningar,
skolor och férskolor.

Det &r de smé& sakerna som gér skillnad. Som eget garage i
huset. Sena springturer ldngs med vattnet i Lotsjons natur-
och skogsomr&den. Grannar som vet vad du heter. En riktigt
bra mataffdr runt hérnet. Att sldppa barnen 18sa i Tornparkens
plaskdamm under sommaren. En stilla promenad bland skulp-
turerna i Marabouparken, en av Stockholms vackraste platser.
Ndra till allt detta bor du som flyttar in i Tegeltornen, en del av
Fabriksparken, mitt i Sundbyberg.

Fabriksparken dr en helt ny stadsmiljc i centrala Sundbyberg.
I 'en mix av kulturhistorisk och modern arkitektur blandas
bostdder, restauranger, butiker skola och kontor. Det nya
omrédet bestdr av tre kvarter med totalt 450 nya bostader.

Husen &r placerade s att det bildas smd torg ut mot de
angrdnsande gatorna och en skyddad gron gérd inom
varje kvarter. Kvarteret Tegeltornen omfattar 164 |dgenheter,
fordelade pé fyra bostadshus.

Sundbyberg dr ju knappast en smastad, och med Stockholm city
bara 10 minuter n&ra sd dr nog storstad en battre beskrivning.
Men kdnslan har &r l&ngt ifrén den intensiva pulsen i city.

Som boende i Tegeltornen finns allt du behdver fér en enklare
vardag: butiker, skola, gym, kollektivtrafik, restauranger och
parker - allt ligger en kort promenad bort. De dagar du léngtar
efter mer sd finns hela Stockholms kultur- och restaurangutbud
endast en kort tunnelbaneresa bort.
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Nu fulléndas Fabriksparksomrdadet
i centrala Sundbyberg med
Tegeltornen

| Fabriksparkens historiska kvarter planerar vi for 164 nya
ladgenheter, fordelat p& fyra bostadshus kring en grén privat
innergdrd.

Byggnaderna ar utformade for att reflektera platsens
historia, genom att &terspegla karaktaren i ett gammaldags
industriomr&de. Som namnet skvallrar om har husen fasader
av tegel och varierande v@ningshdjd, dar de tvd hdgsta
byggnaderna ndr dver 13 vaningar. Tillsammans skapar de
en fininramning av gronskande innergardar samt utsikt ver
omrddets gator och torg.

Har kommer det att finnas ljusa och funktionellt planerade
ladgenheter, fr&n smart planerade ettor for de som letar efter sitt
férsta hem till rymliga femmor f&r de som &ntligen vill f& plats
med hela familjen. Tack vare byggnadernas skiftande héjd
kommer de olika hemmen att erbjuda allt ifrén balkonger med
milsvid utsikt och vy 6ver omrédet, till egna mysiga uteplatser
och ndrhet till gronska och trivsam gemensam innergérd.
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Tragolvet har ytskikt av ek och @r utvalt for
sin ldnga livsldngd. Genomgéende trégolv
av héllbar ek i hela Idgenheten.
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Blandat ar basta boendet

Mer umgdnge Sver generationsgrdnsernal Vi vill fylla
Tegeltornen med liv. Darfor strévar vi efter en dynamisk
kompott av singelhushéll, smabarnsfamiljer, storfamiljer och
seniorer. Alla ska f& plats och alla ska trivas. Vi har ettor med
sovalkov f&r unga vuxna som ska flytta in i sin férsta Idgenhet,
luftiga treor f6r den mindre familjen och vdlplanerade femmor
fér den stora familjen. En del av hemmen kommer med dubbla
balkonger, somliga har extra stor hall med plats for barnvagn
och fyrorna och femmorna har alla dubbla badrum. Svindlande
och allt daremellan. Du vdiljer.

Vara bostdader har mycket gemensamt. Alla @r planerade for
att gdra vardagen inte bara harlig, men ocks& enkel. Hemmen
har valplanerade kdk med plats fér bdda matlagning och
bullbak med gott om utrymme att prova nya recept pé de
stora arbetsytorna, gdmma saker i rymlig férvaring och ge-
nomtdnkt placering av funktioner. Dessutom ger de integrerade
vitvarorna en exklusiv kdnsla till kdken. De storre bostddernas
kdk rymmer hela familjen bé&de vid middag, laxlasning och fest
och en &ppen planlésning mellan kék och vardagsrum skapar
en luftig kdnsla med rymd. Bast av allt ger det frutsattningar
for umgange med hela familjen samtidigt. Nagon laser en bok,
andra gor sina laxor och en tredje lagar mat - allti samma

rum. Vi tror att det dr grogrunden for starka familjeband. Men
alla behéver lite egentid ibland. Vara rymliga master bedrooms
erbjuder ett harligt gémstdlle fér en stund med en god bok
samtidigt som de yngre familjemedlemmarna bygger lego eller
gejmar i sitt eget rum, ifred frén foraldrar och entusiastiska
syskon.

Den lugna och harmoniska miljon vi stravar efter forstdrks av
inredningens ljusa toner och naturliga material. Och smart
férvaring gér det enkelt att hdlla ordning. Varmbeiga klinker-
golv tillsammans med vitt kakel &r basen i ditt nya badrum,
med plats for dig att sldppa 16s din kreativitet och satta egen
pragel med fdrg och form. Samtliga bostdder har tvatt och
torkmajlighet - s& att du slipper passa tvattstugans tider.

Det bdsta till sist - rymliga balkonger dér m&nga har milsvid
utsikt Sver nejden. Vi tror att det dr hdr du kommer spendera
mé&nga av kvallarna framéver. Med en varm kopp i din hand,
en filt dver benen, blickandes ut dver omgivningarna for att
besk&da solnedgdngen.
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Mé&nga fénster och ljus fran flera véderstreck satter
en luftig fond for kreativitet och personlig smak.
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Stora balkonger, somliga med
hisnande utsikt Sver hela omradet.
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Den fasta inredningen i kdk och badrum gadr i ljust
grébeige nyanser vilket ger en lugn bakgrund till mabler,
gardiner och dina egna inredningsdetaljer.

Badrummen ar inredda med téliga material i tidl6s stil.

Har ska det vara enkelt att leva - ldnge. Badrumsbilden
ovan och nere till vénster visar ett annat av vara projekt
vilket gor att viss avvikelse kan férekomma.
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Design dr inte bara férg och form
utan upplevelsen av en funktion

Enkelhet, tidlGshet, kvalitet och funktion Gr begrepp som f&r-
knippas med skandinavisk design. Det dr ocksé temat fér den
fasta inredningen i vara bostdder. Vi har lagt mycket tid och
omsorg pd att vélja material och farger som héller fér ett aktivt
liv, och som fortsdtter vara vackra 6ver tid. Ett hem ska téla
generationers anvdndning, fr&n morfars bullbak p& kdksbdnken
till barnens leriga stévlar i hallen.

Erfarenheten har visat att den moderna manniskan inte vdljer
att slipa om ett repat golv, utan i stdllet [dgger in ett nytt. Vi
anvander ett hardat trégolv som ger tio gdnger s& mycket yta
fr&n varje enskild stock och dessutom dr tre gdnger mer slagté-
ligt an ett vanligt trdgolv. Plankorna har en varm trékdnsla och
en ljus kuldr som forstdrker det naturliga ljuset frén bostadens
fonster. Det dr ett smart val f&r bdde miljon och plénboken.

Vara kéksbdnkskivor dr gjorda av stenkomposit eftersom det
ger samma kdnsla som natursten, men st&r emot p&verkan frén
exempelvis fargglada kryddor, vin och citrus. Handtagen pé
I&dor och skdp &r inte bara stilrena, utan har ett diskret r&fflat
monster som ger béttre grepp for véta fingrar. Vi férsdker helt
enkelt tdnka oss in i livets alla situationer och skapa bostdder
som vi sjdlva skulle vilja bo i.

Ibland f&r vi frédgan om varfér man inte kan valja inredning fritt
ndr man kdper sitt hem av oss. Svaret dr att vi vill sdkerstdlla
att varje hem vi [dmnar dver motsvarar den anvdndbarhet och
gestaltning som Besqab stdr for. Vi vet att trender kommer och
gér. Med neutral och balanserad fargpalett p& viggar och
snickerier finns utrymme for varje boende att sGtta en personlig
pragel p& bostaden, utan att tumma pé& langsiktiga varden.
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Det har ar Besqab

For drygt trettio &r sedan, samma &r som Globen stod klar
och Berlinmuren 5ll, grundade Isidor Andersson och sju av
hans vdnner Besqgab. Idén var d& - precis som nu - att bygga
bostdader utifrdn mdnniskors behov och drémmar. Sedan dess
har verksamheten vuxit. Vi har valt att i férsta hand koncen-
trera oss p& de lokala marknaderna i Storstockholm och

Uppsala. Vivet att det betyder mycket att ha en djup lokal
férankring och att vara engagerade i den plats vi bygger pé.
Oavsett vad och var vi bygger utgdr vi frdn samma malbild:
vi ska vara bdst pé att férst& ménniskors behov och drémmar
nar det gdller boende - och utifrén den kunskapen skapa nya
héllbara hem fr ett battre liv.
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Hemma badst, det har du bestamt

Att kdpa en ny bostad dr en harlig kdnsla, men formodligen
ocksd en av de stdrre och pirrigare affdrerna du kommer att
gdraiditt liv. Vi &r valdigt stolta dver fértroendet att f& vara
med och skapa ditt nya hem och kommer att finnas har fér
dig under hela resan.

Vi vet hur viktigt, spdnnande och roligt det ar att planera fér
ett nytt hem. Ambitionen fr@n var sida dr att du ska kénna
att du kdper och flyttar in i ditt drémhem. Det &r ju en av de
stora fordelarna med att kdpa en nyproducerad bostad

- att det dr du som bestdmmer hur det ska se ut och attingen
annan har bott ddr fére dig.

Du kan dessutom vara sdker pd att du far ett I&ngsiktigt
héllbart hem som har sunda miljévénliga materialval och ldg
energiférbrukning. Vi jobbar hért fér att du ska kunna leva ett
héllbart vardagsliv fran start.

Miljdperspektivet &r férstds viktigt, men att ha néra till motion
och natur, kommunikationer, skolor och service ar minst lika
viktigt for att helheten ska bli bra.

En annan férdel som marks p& en géng dr att du kdper din
bostad till ett fast pris. Inga nervésa budgivningar med andra
ord. Det kan ocksd vara tryggt att veta att vi ténker 1&ngsiktigt
redan ndr vi kdper mark. Vi vdljer alltid byggplatser dar det
kommer att vara |att att trivas b&dde nu och i framtiden.

Ndr du vdl har bestdmt dig for en besqabbostad ser vi till
att du fé&r regelbunden information via brev, e-post och
informationsmdten. Dessutom kan du alltid kontakta véra
m&klare for att f& svar pé dina fragor.

Varmt vélkommen till Besqab!
Besqabs bostadsréttsféreningar dr anslutna till Trygg BRF. Det innebdr att din

f&renings ekonomi dr transparent och granskad i flera led. Du kan Idsa mer och
jamféra pé tryggbostadsrattsmarknad.se.
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Besqabs trygghetspaket

Med vart trygghetspaket i ryggen kan du vara
s&ker pd att det som kanske &r ditt livs stdrsta
affdr ocksd blir din tryggaste.

F6rening med god ekonomi

Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan granskas av tva

av Boverkets auktoriserade intygsgivare, som ddrefter intygar
att planen vilar pé tillférlitiga grunder.

Féreningen ar nybildad och har darfér aldrig nagra
gamla skulder. Vi ser dven till att den har goda ekonomiska
férutsattningar for framtiden.

Utbildning f6r styrelsemedlemma

Ndr vi startar en ny bostadsrattsférening foljer vi féreningen
under den férsta tiden och utbildar de medlemmar som sedan
ska ta Sver styrelsearbetet, s& att de kénner sig trygga.

Du kan sélja din nuvarande bostad i lugn och ro

Du fér god tid p& dig att sdlja din befintliga bostad eftersom
vi ldmnar besked om definitivt tilltrddesdatum minst tre
ménader fére inflyttning.

Tilltradesskydd

Om du behdver extra tid for att sdlja din nuvarande bostad
kan du efter prévning skjuta upp ditt tilltrdde med upp till

tre m&nader.

Skydd mot dubbel boendekostnad

Om férsaljningen av din nuvarande bostad drar ut pd tiden
kan du efter prévning anvdnda vart skydd mot dubbel
boendekostnad. Skyddet tacker de faktiska kostnaderna fér

ditt gamla boende upp till 10 000 kr per m&nad i max sex
md&nader. Om du vill anvdnda tilltradeskyddet eller skydd
mot dubbel boendekostnad mdste du anmala detta till oss
senast tre m&nader fére tilltradet av din nya bostad.

Besqab ansvarar fér féreningens osélda lagenheter
M&nadsavgiften for eventuella osélda Idgenheter vid
inflyttningsdatum betalas av Besgab under sex m&nader.
Skulle det finnas osdlda l&dgenheter kvar efter den tiden
kdper Besgab dessa av féreningen. Vi tar ansvar for att
bostadsrattsféreningens ekonomi inte pdverkas.

Vi garanterar att fardigstalla bygget
Infor produktionsstart tecknas alltid en férsdkring som
garanterar att bygget fardigstdalls.

Besiktningar av oberoende part

Innan inflyttning sker en slutbesiktning som gors av
oberoende besiktningsman. Tvé &r efter det gor vi

en garantibesiktning for att sdkerstdlla att allt &r fortsatt
bra och att inga fel har uppkommit. Garantitiden pd
byggnadsarbeten i bostadsrdtter dr fem &r, med
undantag fér vitvaror dér den &r tvé ér.

Om du vill veta mer om véra fdrsdkringsvillkor och skydd,
eller har andra frégor om ditt bostadskdp, tveka inte att
héra av dig till oss!
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Sé& gdr din bostadsaffar till

Vantan p& en nyproducerad bostad kan bli lite [angre, men vi
v&gar lova att det &r vart det. S& har gér kdpprocessen till.

Bokningsavtal
Nar du bestdmt dig for vilken bostad du vill kpa tecknar du ett
bokningsavtal och betalar in en bokningsavgift om 25 000 kr.

Férhandsavtal

Ett forhandsavtal kommer att tecknas, vilket dr ett juridiskt
bindande avtal. Vid undertecknandet av férhandsavtalet finns
en intygsgiven kostnadskalkyl.

Upplatelseavtal

Ett upplatelseavtal kommer att tecknas nar bostadsréattsfor-
eningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket.
En dellikvid erlaggs vid detta tillfalle som rdknas av frén
kdpeskillingen. Dellikviden ar 10% av kdpeskillingen.

Tilltradestider
De tider vi kommunicerar i avtal och sdljmaterial ar prelimindra
intill tre m&nader innan tilltrade d& definitiv dag meddelas.

Besiktning

Innan du flyttar in i din bostad utférs en slutbesiktning av
en oberoende besiktningsman ddr den andra parten dr en
representant frdn bostadsréattsféreningen.

Tilltrade

I god tid innan tilltrédet kommer du att f& betalningsanvisningar
fér den resterande delen av kdpeskillingen. Innan nycklarna till
din nya bostad delas ut ska verifikation pé att hela kdpeskillingen
ar erlagd visas. Vid tilltrddet behdver du ha tecknat en egen
hemf&rsdkring med bostadsrattstillagg.

Overldmnande av Bostadsréttfdreningen

Besqab sdtter samman den forsta styrelsen i bostadsratts-
féreningen. Denna styrelse forvaltar féreningens intressen i
upp till ett &r efter godkand slutbesiktning av entreprenaden.
Darefter kallas du till en ordinarie stdmma ddr en ny styrelse
best&ende av féreningens medlemmar rdstas fram av alla
boende. Denna styrelse driver sedan verksamheten vidare.

Garantibesiktning

Tva ar efter att du flyttat in utférs en garantibesiktning. Vid
besiktningen kontrolleras om det har framtratt fel under tiden
mellan slut- och garantibesiktningen. Eventuella fel dtgardas
snarast mojligt utan kostnad for dig. Besiktningsmannen ar
givetvis oberoende och certifierad.

Reservation fér andringar
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Héllbarhetsarbete som gér skillnad

For oss p& Besqab dr det viktigt att det hdllbara livet ocks&

ar det enkla. Nar vardagslivet fungerar smidigt kan vi géra
l&ngsiktig skillnad pé riktigt. Darfér bdrjar vi ténka héllbarhet
redan nér vi férvarvar marken och barjar planera vara bostéder.

Frén tanke till handling, till bostad

Forstdelsen for vilken paverkan vi har och vilka majligheter
som finns i var verksamhet &r central i vart arbete mot en mer
hallbar samhallsutveckling. Det forhaliningssattet pé&verkar
allt delar av vart arbete, frdn idéarbete och produktion till
inflyttning och anvdndning av bostaden.

Héllbart nu och i framtiden

Véra bostadsmiljéer planeras for att frdmja en hdlsosam och
héllbar livsstil, for dagens och fér morgondagens ménniskor.
Ett nytt hem ska hélla f6r mdnga generationer och vara en
plats ddr manniskor kan uppfylla sina drémmar, férvantningar
och behov. Vi vdljer ut platsen vi bygger pd noga s att du

har ndra till grénomréden och kan valja att gé eller cykla till
skolan, jobbet eller till kollektivtrafik. G&rdarna utformas fér
b&de rorelse, traning, lek och avkoppling. Allt for din bostad
ska bli en trygg och mysig plats att I[dngta hem till.

Robust, smart och l&ngsiktigt

Véra bostader byggs med robusta material och beprévade
tekniska 18sningar. Vi vdljer i férsta hand tidldsa material med
l&ng teknisk hallbarhet och som &r relativt underhdllsfria.
Kvalitetskdk fr&n Vedum ger 18ng livsldngd och genomgdende
miljdklassade vitvaror sparar energi.

Kraven p& byggnaders héllbarhetsprestanda 6kar successivt
och for att Besqab ska vara en del i utvecklingen tar vi hjélp av
erkdnda miljcklassningssystem. Detta innebdr bland annat att
vi certifierar vara projekt enligt Svanen. Fér dig som bor i véra
bostdder innebdr det att vi férbereder fér en bra kdllsortering
inne i bostaden, att vi sorterar allt byggavfall under byggti-
den, att vi har valt ut sunda material i bostaden och att vi
vdljer solenergi ddr det ar majligt.

v,

oy

GRONA BOLAN

Visste du att Svanenmarkningen av véra projektet innebar att du kan
s6ka Gront boldn? Det ger dig rénterabatt hos ndstan alla banker.
Kontakta din bank for att ta reda pd vilka villkor som géller hos dem.

49



Bostadsfakta Tegeltornen

Fakta Tegeltornen
SUNDBYBERG | FABRIKSPARKEN

Lagenhetsférdelning Boendeform Inflyttning Arkitekt
164 lagenheter om 1- 5 rok Bostadsrdtter Prelimindrt med PSrner + Pettersson
start slutet av 2026
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Karta dver omradet

SUNDBYBERG | FABRIKSPARKEN

Sovalla travbana
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Mina anteckningar
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Tack fér fértroendet! Varje &r gor Prognoscentret en stor bransch-
undersdkning. | den mats vilken bostadsutvecklare som ar bdst
ndr kunderna far vdlja. Vi &r b&de stolta och tacksamma ver att
vi f&tt ta emot utmarkelsen "Sveriges ndjdaste kunder 2023”1
Vijobbar alltid med vara kunders basta fér 6gonen och det

har ar ett fint kvitto p& att vi ar pd ratt vag.




Vill du veta mer om Tegeltornen?
KONTAKTA:

Méaklare
Jimmie Ronnback, MOHV Bromma
076-176 30 15, jimmie.ronnback@mohv.se

Daniel Fredricson, MOHV Bromma
076-176 30 25, daniel.fredricson@mohv.se

Besqab Kundkontakt
08-409 416 00, info@besqab.se

Besqab.se

P& besqgab.se finns Tegeltornens projektwebb.
Dar hittar du bilder, beskrivningar, prislista och
planldsningar, samt information om képprocessen
och vart trygghetspaket, bland annat.

Anmal dig som intressent

Genom att anmdla dig som intressent fér Tegeltornen
pé besqab.se far du I6pande nyhetsbrev med
information om projektet.

Ett hallbart projekt

For oss pé& Besqab dr det viktigt att det héllbara
livet ocksa ar det enkla livet. Nar vardagslivet
fungerar smidigt kan vi géra langsiktig skillnad p&
riktigt. Darfor barjar vi tanka héllbarhet ur médnga
perspektiv redan i det tidiga planeringsskedet.

3D-bilderna i denna broschyr &r ett digitalt fotomontage. 577
R&tt till &ndringar férbehélles. Ytangivelser &r prelmingra. Vi bygger for

Rumsytor &r avrundade till nérmaste heltal. Originalformat A3. ett hallbart liv
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