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House of Nelly ar mer
an bara en ny adress,
det ar ett hus som
bjuder in till ett boende
for dig som uppskattar
kvaliteten i det lilla,
och rytmen i det stora.







Vid Hornsbergs strand,
dar motet mellan vatten
och storstad blir som
tydligast,gommer sig
House of Nelly.

Nio vaningar hdgt erbjuder huset 82 ldgenheter om 1-5 rok
med infallda balkonger, takterrasser samt en lummig och
grén gérd. Ett hus skapat fér att kdnnas tryggt, manskligt
och fullt av sjdl; ett hem att verkligen stanna i.




BRF HOUSE OF NELLY

82 bostadsratter

1-5 rok, 39-149 kvm
Planerad inflyttning 2028
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Engammal

sjalien
ny kropp

Det Gr som att det alltid har stétt
dar, for trots att huset dr alldeles
nytt ar kdnslan valbekant. House of
Nelly ska kdinnas som hemma redan
frén bdrjan. Med en imponerande
fasad, en lobby gjord fér att njuta
av steget in och g&rden som en
oas frén storstadsbrus blir detta
mer An bara en ny adress, det blir
en speciell plats.

B _ yg

"Du vdljer House of Nelly

for att det inte Gr som

allt annat, men for att det

Garden ar
framtagen i
samarbete med
en landskaps-
arkitekt for

att balansera
samspelet med
omkringliggande
byggnader.

har allt du behéver.”

En lummig plats som uppmuntrar till
b&de avkoppling och gemenskap.

Omr&det erbjuder
ett storstadsliv,

med stdndigt nya
restauranger,
shopping och vatten.
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Kanslan av
nagon annanstans

Allt inom rackhall

Omrd&det erbjuder stadens puls och service, parker och
vatten. Det dr ett smart och attraktivt omréde som
utvecklas stdndigt med nya bostdder, stadsgator och
ett vaxande utbud.

Vatten och rekreation

Hornsbergs strand lockar med solbryggor, promenad-
str&k och ett vixande restaurangliv, Karlbergskanalen
erbjuder bryggor och batklubb. Kolonilotter, parker,
idrottsplatser ger gott om mojligheter till motion, liksom
gym som SATS och Friskis & Svettis.

Service och handel

Det finns ett stort utbud av restauranger och caféer.
Galleria Lindhagen, med ICA Maxi och flera andra
butiker, ligger bara en kort promenad bort. | ndromrddet
finns dessutom apotek, sjukhus, skolor och forskolor.




ARKITEKT OLA KJELLANDER, KJELLANDER SJOBERG

“Med House of Nelly vill vi
skapa nagot tidi6st, inte
genom forsiktighet utan
genom tydlighet och fullt
behdrskade uttryck™

Samarbetet med Besqab ar l&ngt och kart, och vi
har gjort flera projekt ihop tidigare. P& senare tid har
vi arbetat med andra kvalitativa tilldgg i Stockholms
innerstad och |Grt oss mycket om vad som kréivs. Men
inget projekt dr battre dn sin bestdllare, och darfor
var det viktigt att Besqab var tydliga med sin vision.
House of Nelly ska utstréla trygghet, ménsklighet
och kénslan av ett hem dar alla fér vara sig sjdlva.
Kreativitet och kultur, inspirerat av ett konstnarligt arv,
har varit betydande fér uppdraget.

Redanientréer och trapphallar ville vi sGtta stdmningen

i en omhdndertagande, modern och internationell stil.
Huset dr indelat i tvd toner av tegel och komponerat i
klassisk bas, kropp och krona. De vertikala partierna
skapar en rytm i gaturummet, ddr sockel- och mezzanin-
plan markeras med glaserat tegel och indragna balkonger
ger blickar ldngs gatans perspektiv. Ldngst upp liggeren
generds terrass med utblickar dver park och Ulvsunda sjé.

Gemensamma férebilder frén Upper East Side genom-
syrar helheten och smyger sig in i Idgenheterna. Omgiven
av den industriella tegelarkitekturen i kvarteret har vi
studerat platsens tidslager och detaljering. Ambitionen
har varit att komplettera och laga platsen, men ocksé
tillféra n&got extraordindrt.

| House of Nelly handlar det om att tolka stadens historia
och samtidigt strdva framat. Garden har utformats i
ndra samarbete med landskapsarkitekt, dar material,
farg och ljus samspelar med husets uttryck. Malet &r
en lugn och skyddad oas som uppmuntrar till vistelse
och gemenskap.

House of Nelly &r den sista pusselbiten i kvarteret och
en del av stadens framtid. For oss har projektet varit en
m&jlighet att bidra med ndgot bestdende; en byggnad
med kvalitet, identitet och omtanke.
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House of Nelly &r en speciell byggnad med stor arkitektonisk vérdighet fylld av Idgenheter fér stora och smé behov med inféllda balkonger och takterrasser.
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Gdarden vid
House of Nelly

Som kronan pé verket finns gérden. Mellan husen
ddljer sig en lummig trédgérd ritad i samarbete med
landskapsarkitekt och utformad som en lummig

tradgdrdsmiljs. Har finns skuggtélig plantering av
storbladiga perenner, ormbunkar och blommande
vaxter i vitt och rosa samt vintergrona buskar som
rhododendron. Uppstammade trad ger struktur
och grénska dret runt, samt ett omhuldande krontak
dar ljuset fér sippra in.

Ytorna dr omsorgsfullt planerade efter humér och
behov. Har finns plats for lek, generdsa l&ngbord
for grillkvallar, avskilda sittplatser i solen, rofyllda
|Gshorn i gronskan samt ett inglasat vaxthus for
arbete och mindre méten. Integrerad belysning i
marken skapar synlighet, trygghet och stdmningsfull
belysning under vintermorkret och sommarndtter.



Takterrass fér b&de sol och umgdnge. De fyra 8versta v@ningarna bjuder pd extra generdsa terrasser varav den stérsta &r hela 66 kvm stor.

éppna planldsningar, fina ljusinsldpp och generdsa balkonger skapar hem fér umgdnge, dret om.
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Kdksd med stenkomposit som harmoniserar med rummets mjuka toner och material.
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Design arinte bara

farg och form
utan upplevelsen
av en funktion.

Ibland fér vi frdgan om varfér man inte kan vélja inredning
fritt i v@ra bostdder. Svaret ar att design och inredning handlar
om s& mycket mer &n det du kan se med 6gat. Ett bra hem
ska sjdlvklart ge en kdrlek-vid-forsta-6gonkastet-kdnsla.

Men det ska ocks& kunna anpassas efter olika trender och
personligheter, téla b&dde vardag och fest, vara genomtdankt
och funktionellt, latt att underhélla och uppfylla hdga krav
gallande resursanvéndning och héllbarhet. Alla dessa aspekter
tanker vi p& - och tar ansvar fér - genom hela byggprocessen.




En bostad

fran Besqgab ar
genomtankt

I minsta detalj.

Enkelhet, tidloshet och naturlighet dr begrepp som forknippas
med skandinavisk design. Det &r ocksé temat f6r den fasta
inredningen i vdra bost&dder. Tanken &r att skapa en lugn och
balanserad grund som gor att din bostad héller dver tid - samtidigt
som den dr 1Gtt att férdndra och s&tta en personlig pragel pa,
utan att man behdver méla om eller byta ut ndgot i onddan.

N&r det galler inredningen ldgger vi mycket tid pd att hitta stilrena
och smarta produkter som férenar form och funktion utan att
kompromissa p& ndgon av delarna. Till exempel vdljer vi vackra och
hardade trégolv som bade klarar grusiga barnskor och dansande
klackar utan att behdva slipas om. Vi vet ocksé att en stenkom-
positskiva p& kdksbdnken ger samma kdnsla som natursten, men
den &r inte lika kanslig for spill och temperaturskillnader.
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Fakta om
byggnaden

Grund

Byggnadens grundlaggning utférs pd rensat berg.
Grundlaggningen utfdrs med platta p& mark

Stomme
* De tv& kdllarv@ningarna utférs med bdrande ytter-
vdggar och innervaggar i betong.

+ Skyddsrummet i plan 8 utférs med platsgjutna vaggar,
ovriga utfdrs som prefabvaggar.

« Gardsbjalklaget samt fasadpartierna ovan garage
mot innergérd bdrs upp av betongbalkar, stalbalkar
och betongpelare.

» Stommen ovan mark utférs med utfackningsvdggar i
kombination med bé&rande stélpelare, samt invéndiga
bdrande vaggar i betong.

- Bjclklagen utférs genomgdende som plattbarlag,
med undantag for bjalklag ovan skyddsrum som
utférs med platsgjuten betong samt gérdsbjdlklag
och ramp som utférs som HDF

Fasad och tak
Fasad utgors av tegel. Yttertaket utfors biotoptak.

Ventilation och uppvdrmning

Samtliga bostdders uppvarmning sker med fjdrrvdérme
och radiatorer/konvektorer. Energieffektiv ventilations-
[6sning med FTX-aggregat. Fldktrum i kéllare.

Inspektionsluckor
Inspektionsluckor kan férekomma pé schakt och i tak.
Se bofaktablad.

Entréer

Tv& entréer/lobbies med dubbla hissar och postboxar.

Innergard/Gérd

Den omslutna innergérden ar utformad som en lummig
och skuggpraglad tradgérdsmiljé med skuggtdlig plan-
tering bestdende av storbladiga perenner, ormbunkar
och blommande vaxter i vitt och rosa samt vintergréna
buskar som rhododendron. Uppstammade trdd skapar
ett ljusgenomslGppligt krontak och ger struktur och
gronska aret runt.

Garden &r funktionellt zonindelad med ytor for lek och
vistelse, l&ngbord f&r stdrre sdllskap, enskilda sittplatser
i sol samt ett inglasat odxthus fér arbete och mindre
moten. Integrerad belysning i mark och planteringar
bidrar till god orienterbarhet, trygghet och hdg vistelse-
kvalitet under kvallstid.

Forrad

Alla bostdder har externa forrad i kdllaren eller pé
vaningsplanet. Storleken p& dessa blir ca. 1 kvm férrdd/
rum. N&gra lagenheter har forrédd bdde i ldgenhet samt
utanfor.

Garage
Det finns ca 27 parkeringsplatser i garage, varav 13
med laddningsmdjlighet.

Cykelférrad

Cykelrum finns i kdllaren.

Barnvagnsrum & rullstolsrum

Barnvagnsrum och rullstolsrum vid entéer/lobbies.

Miljorum
Miljsrum f&r &tervinning och rest- och matavfall finns i
rum som vetter mot gatan.

Bostadstdttsféreningen House of Nelly
Foreningen bestér av 82 stycken bostdder. | avgiften

till fdreningen inkluderas uppvdrmning och kallvatten.
Kostnad for el- och varmvattenférbrukning tillkommer
och debiteras via Bostadsrdttsféreningen.



Fakta om
bostaden

Allmdnt

- Ldgenhetsskiljande véggar i betong, med gipsvdgg
som undantag i vissa fall. Ovriga lattvaggar bestdr av
gips pd regelstomme med forstarkning bakom gipsen.

+ Rumshajden &r cirka 2,5 meter, med avvikelser enligt
respektive bofaktablad.

« Innerddrrarna frdn Sweedoor massiva sldta och vita i
kulér NCS 0500-N.

- Taket Gr grangat vitt med synliga skarvar.

- Bostaden har treglasfdnster i trd med ytterb&gar av
aluminium. Fénsterbdnkarna @r av sten och fénster
samt fonsterddrrar i markplan forses med |8s.

Hall/Entré

- Sdkerhetsdorr frén Sweedoor forsedd med cylinderlas
med serviceldge.

- Golvet bestér av hardat tragoly, e] slipbart, frén Bjelin.

- Vaggarna &r malade i kuldr NCS S 1002-Y och sockeln
ar vit fabriksmalad i kulsr NCS 0500-N.

- Forvaring utgors av garderob eller skjutddrrsgarderob
enligt bofaktablad.

Vardagsrum

- Vardagsrummet har ett hdardat trdégoly, ej slipbart,
frén Bijelin.

- Vaggarna &r malade i kulér NCS S 1002-Y

- Sockeln ar fabriksmélad i kuldr NCS 0500-N.

Kok

- Kdket har ett hardat tragolv, ej slipbart, fran Bjelin och
vaggarna ar malade i kuldr NCS S 1002-Y. Sockeln ar
fabriksmdlad i kulsr NCS 0500-N.

- Vitvarorna bestér av integrerad kyl/frys, rostfri ugn,
induktionshdll, integrerad diskmaskin frén Electrolux
samt spisk@pa med rostfri frontlist frdn LGG/Electro-
lux. Ldgenheter med hall i kokso har en integrerad
kolfilterflakt i hallen.

» Luckor och bénkskép &r frdn Vedum i varmgréd ton.
Luckorna pé& vaggsk&pen ar sldta med klickdppning.
Bankskapen har rostfria beslag och mjukstdngande
funktion med fullutdragsl@dor och dédmpad stangning.

- Bankskivan och sténkskydd ar i [jusgré stenkomposit.

- Diskho i rostfritt st&l och blandare i kromat utférande
fr&n Mora for en ren och tidI6s kdnsla.

Sovrum

- Sovrummen har ett hdrdat trégoly, e slipbart, frén Bjelin.

- Véggarna &r malade i kuldr NCS S 1002-Y och sockeln
ar fabriksmélad i kulsr NCS 0500-N.

- Forvaring utgdrs av garderob med ramluckor i varm-
gré ton eller skjutdérrsgarderob enligt bofaktablad.

Kladkammare
- Klddkammaren ett hdrdat trégolv fran Bjelin.

- Vaggarna &r malade i kuldr NCS S 1002-Y och sockeln
ar fabriksmélad i kuldr NCS 0500-N.

- Férvaringen bestdr av en hylla i ett flexibelt hyllsystem
frdn Mirro med kladstang enligt bofaktablad.

Dusch/WC/Tvéatt

- | dusch/WC/tvitt &r golvet lagt med klinker warm grey
fr&n Bricmate, 297x297 mm.

- Vaggarna ar kladda med vitt kakel 150 x 150 mm, satt
i halvférband.

- Taket ar malat vitt med synliga skarvar och belysningen
utgdrs av spotlights i taket.

- Rummet ar utrustat med tvattmaskin och torktumlare
eller kombimaskin enligt bofaktablad.

- Ovrig inredning bestdr av viigghdngd rund spegel
med infalld belysning och en grébeige kommod frdn
Svedbergs. Duschvéggar frdn INR och takdusch frén
Mora. En arbetsbdnk i laminat ovanfor tvattmaskin
och torktumlare eller kombimaskin.

« Handdukstork ingér enligt respektive bofaktablad.

Sepqrat wWC (om s&dan finns)
« | separat WC ar golvet lagt med klinker warm grey
frén Bricmate, 297x297 mm.

- Vaggarna har vitt kakel 150 x 150 mm, satt i halvférband.
- Taket ar grangat vitt med synliga skarvar.

- Inredningen bestér av kommod och spegel frén
Svedbergs samt spotlights i taket.

Balkong/Uteplats

« Balkongerna bestar av prefabricerade betongelement
och terrasser utférs med trall och uteplatser med
marktegel/plattor.

» Balkongfronterna har smidesrdcken och uteplatserna
avgrdnsas med skdarm eller staket.

Vdrme, vatten och sanitet
- Uppvdrmningen sker via ett vattenburet radiatorsystem
med fjdrrvdrme.

- Varmvatten mats och debiteras individuellt.

Tv, telefon och bredband

- Bostaden dr fiberansluten med fiber framdragen till
bostadens IT-skép.

« Abonnemang samt kostnad fér TV/bredband tecknas
och debiteras individuellt.

PRODUKTER KAN UPPDATERAS OCH BYTAS UT HOS LEVERANTORER. BESQAB RESERVERAR SIG FOR
PRODUKTFORANDRINGAR SAMT FORANDRINGAR | SORTIMENTET. BYTE TILL ANNAN PRODUKT MED
LIKVARDIG KVALITET OCH FUNKTION KAN SKE UTAN AVISERING.



Den storsta och viktigaste
affdrenidittliv. Sa hargar
din bostadsaffar till.

Bokningsavtal

Ndr du bestamt dig for vilken bostad du vill kdpa tecknar
du ett bokningsavtal och betalar in en bokningsavgift
om 25 000 kr.

Forhandsavtal

Nar férhandsavtalet skrivs betalar du ett férskott om
50 000 kr till bostadsrattsfreningen. Eventuell tidigare
inbetald bokningsavgift avrdknas. Det innebdr att om

du redan betalat en bokningsavgift om 26 000 kr s& blir
forskottet du ska betala till féreningen vid férhandsavtalet
25 000 kr. | detta skede tar vi en personupplysning.

Platsbesok

Du ges majlighet att vara med vid ett eller flera byggar-
betsplatsbesck under byggets gang. Vi visar dig runt p&
byggarbetsplatsen och du f&r g& in och titta i din bostad.

Upplatelseavtal

Cirka 4-6 ménader innan inflyttning ersatts férhandsav-
talet med ett upplételseavtal. Hér betalar du 10 procent
i handpenning med avdrag for tidigare inbetalt férskott.
Betalningen sker mot faktura.

Slutbesiktning

Cirka fyra veckor innan inflyttning sker en slutbesiktning.
En oberoende besiktningsman g&r noggrant igenom
bostaden ndr den ar fardig och du bjuds in att narvara.

Slutlikvid

Senast tre bankdagar innan inflyttning ska slutlikviden
betalas.

Kundundersdkning

Vivill gdrna att du tar dig tid att fylla i en kundenkat fran
analysféretaget Prognoscentret. Vi far veta vad du tycker
om oss, om ditt bostadskdp och din nya bostad. Detta fér
att vi hela tiden vill férbdttra oss. Ditt svar dr anonymt.

Overlédmning

Besqab bildar bostadsrattsféreningen och vid forsta
stdmman vdljs de boende in i styrelsen. Vid stdmman
overldmnas fastigheten till bostadsrattsféreningen.
Anmdl gdrna ditt intresse for styrelsearbete.

Garantibesiktning

Efter cirka tva ar gor vi en garantibesiktning av byggna-
tionen. Har skickar vi genom Prognoscentret ut ytterligare
en kundenkdt som vi gdrna ser att du fyller i s& att vi fér

veta vad du nu tycker nu ndr du bott i din bostad ett tag.



Trygghetspaketet gor
ditt bostadskop tryggt

och sakert

Besqab har funnits i 30 &r och vi har samlat Idng och
gedigen erfarenhet av bostadsmarknaden. Att kdpa
ett nytt hem &r for madnga den stérsta affdren man goér
i livet - och den harligaste. Darfér har vi ett trygghets-
paket som gor ditt bostadskop tryggt och sdkert.

| vart omfattande trygghetspaket ingdr:

Skydd mot dubbel boendekostnad

Om forsdljningen av din nuvarande bostad dr&jer

kan du f& skydd mot dubbel boendekostnad. Skyddet
tacker faktiska kostnader upp till 10 000 kr per ménad i
max 6 m&nader.

Tilltradesskydd

Behd&ver du mer tid att sdlja din nuvarande bostad kan
du, efter provning, skjuta upp ditt tilltrdde med upp till
3 ménader.

Forskotts- och insatsgaranti

Dina pengar dr skyddade genom forskotts- och insats-
garantier, vilket innebdr att du far tillbaka ditt forskott
om féreningen inte uppfyller avtalsvillkoren.

Trygghetsmarkningen
Trygg BRF

Trygg BRF garanterar en Iangsiktigt stabil
ekonomi och vdlorganiserad forening.

TRYGG

BRF

Besqab ansvarar for
o X
osalda lagenheter

Skulle det finnas osélda lagenheter kvar efter fardig-
stdllande tar Besqab ansvar genom att férvarva
bostdderna och betala manadsavgiften tills de ar
s@lda. Féreningen pdverkas ddrmed inte ekonomiskt av
eventuella osdlda Idgenheter vid din inflyttning.

Utbildning och stad till

foreningens styrelse

Vi hjdlper den nya styrelsen med utbildning och
radgivning sd att de kénner sig trygga i sin roll.

Vi bygger alltid klart

Infor byggstart tecknar vi alltid forsdkringar som
garanterar att bygget blir fardigstdallt.



F6ross pa Besqab drdet
viktigt att det hallbara

livet ocksda ar

Frdn tanke till handling, till bostad

ForstGelsen for vilken péverkan vi har och vilka méjligheter
som finns i v@r verksamhet &r central i vért arbete mot en
mer hdllbar samhallsutveckling. Det forhaliningssattet
paverkar alla delar av vart arbete, fran idéarbete och
produktion till inflyttning och anvdndning av bostaden.

Hallbart nu och i framtiden

Vara bostadsmiljéer planeras for att framja en halsosam
och héllbar livsstil, for dagens och fér morgondagens
mdnniskor. Ett nytt hem ska hélla for ménga generationer
och vara en plats ddr mdnniskor kan uppfylla sina
drommar; férvdntningar och behov. Vi vdljer ut platsen
vi bygger p& noga sé att du har néra till gronomréden
och kan vdlja att gé eller cykla till skolan, jobbet eller
till kollektivtrafik. Gardarna utformas fér bade rorelse,
trdning, lek och avkoppling. Allt fér din bostad ska bli
en trygg och mysig plats att Idngta hem till.

X"///4

det enkla

Robust, smart och ldngsiktigt

Vara bost&der byggs med robusta material och beprévade
tekniska I16sningar. Vi vdljer i forsta hand tidlésa material
med |&ng teknisk hallbarhet och som &r relativt under-
hallsfria. Kvalitetskdk frén Vedum ger l&ng livsldngd och
genomgdende miljcklassade vitvaror sparar energi.

Kraven p& byggnaders hallbarhetsprestanda Skar
successivt och fér att Besqab ska vara en del i utvecklingen
tar vi hjalp av erkdnda miljcklassningssystem. Detta
innebdr bland annat att vi certifierar vara projekt enligt
Svanen. Fér dig som bor i vara bostdder innebdr det
att vi forbereder fér en bra kdllsortering inne i bostaden,
att vi sorterar allt byggavfall under byggtiden, att vi har
valt ut sunda material i bostaden och att vi vdljer solenergi
dar det ar mgjligt.

Grona boldn

Visste du att Svanenmdarkningen av vara projektet innebadr
att du kan séka Grént bolén? Det ger dig réinterabatt hos
ndstan alla banker. Kontakta din bank for att ta reda
p& vilka villkor som géller hos dem.

3D-BILDERNA | DENNA BROSCHYR AR ETT DIGITALT FOTOMONTAGE. RATT TILL ANDRINGAR FORBEHALLES. YTANGIVELSER AR PRELIMINARA



Besqab utvecklar
hallbaraoch
valplanerade bostader

| attraktiva lagen i
Storstockholm och Uppsala

Vi utvecklar trygga och trivsamma omréden med klimat-
och resurseffektiva hus. Vara bostdder ar vélplanerade
med hdg kvalitet i arkitektur och utférande. Genom att
utveckla héllbara bostdder av hdg kvalitet i eftertraktade
ladgen skapar vi langsiktiga varden fér vara kunder och
investerare. Var ambition &r att varje nytt projekt ska bl
battre dn det senaste - for miljon, for mdnniskorna som
ska bo ddr och for samhdillet runtomkring.

Vi ar Besqab.
Vi bygger nagot nytt!

BESQAB



